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FAZA DE PROIECTARE P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in Regulamen-
tul de urbanism al municipiului TURDA

PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

§ DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului este 2486,00 mp si este  situat în in-

travilanul localitatii TURDA.

§ CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
PUG si RLU- LM23 si Lc9

§ DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONA, SUBZONE SI UTR
Conform Planul Urbanistic General TURDA, aprobat cu HCL nr. 306/28.12.2023 terenul este in-

cadrat in prezent in UTR LM23.

§ SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT
Nu sunt.

PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR SI UTR

1.  DISPOZITII GENERALE 
1.01. ROLUL R.L.U. 

Regulamentul  local  de urbanism reprezinta o colectie de reglementari  la nivelul  UTR care are ca scop
enuntarea principiilor urbanistice dupa care se va dezvolta o zona, un areal sau un amplasament. 
Regulamentul cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, conditii de construire si amplasare a constructiilor, dimensionare a volumelor construite, amena-
jare a spatiilor libere si construite, echipare a parcelelor si obiectelor de constructie cu retele edilitare.



1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII 
Prezenta documentatie se intocmeste in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 3 din 13.03.2025 – emis
de Primaria mun.Turda in conformitate cu prevederile Legii 350/201 privind amenajarea teritoriului si urban-
ismului. Avizul de oportunitate sus-mentionat are la baza Certificatul de Urbanism nr. 136 din 07.05.2024
eliberat de Primaria mun. Turda. 
Continutul prezentei documentatii a fost elaborat in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind ame-
najarea teritoriului si urbanismul, modificata si actualizata, respectiv in conformitate cu prevederile GM-010-
2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE 
P.U.Z. are exclusiv un caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltarii urbanis-
tice complexe cu prevederile P.U.G. ale unei zone delimitate din teritoriul localitatii protrivit prevederilor din
Legea 350. 
Planul Urbanistic Zonal preia prevederile documentatiei urbanistice de rang superior (P.U.G.), transforman-
du-le in reglementari specifice la nivelul zonei de studiu. 
Prezenta documentatie propune urbanizarea unei zone aflate in U.T.R LM23 – locuire individuala de tip ur-
ban si dotari ale zonei de locuit.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
2.01. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRI-

MONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT 
In cadrul zonei studiate nu au fost identificate elemente de mediu, elemente de patrimoniu natural sau con-
struit care sa necesite formularea unui set de reguli specifice in sensul protejarii lor.

2.02. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI 
PUBLIC 
Orice forma de interventie care vizeaza constructii existente de orice fel se va implementa in urma unei ex-
pertize tehnice intocmite conform specificului obiectivului vizat si in urma acordului ISC Cluj. 
Orice forma de interventie ce vizeaza spatiul public va fi avizata in prealabil de administratorul spatiului pe
baza unui proiect tehnic intocmit in scopul precis al interventiei vizate.

2.03. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC 
Procesul  de reabilitare,  modernizare si  extindere a  spatiului  public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate  ce vor  viza ameliorarea imaginii  urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si parcarii, organizarea mobilierului urban si a veg-
etatiei.

U.T.R. Lc9 a 

LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI MIXTE-DOTARI SERVICII/ COMERT

SECŢIUNEA 1.   GENERALITATI :   CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenul cu destinaţie de curti constructii si arabil este situat în intravilanul municipiului TURDA.

Caracterul propus
Zonă cu funcţiune rezidenţială - locuire colectiva si functiuni mixte cu o structură urbană coerentă, rezultat al
aplicării procedurii de urbanizare



A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenului este de 2486,00 mp.

B. SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE RESTRICȚII
Nu e cazul.

C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC
Trama stradală (str. Simion Barnutiu) este reglementata.
Cablurile electrice şi de comunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi toate celelalte reţele edilitare.

SECŢIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

Art.1   UTILIZĂRI ADMISE
Structură funcţională mixtă incluzând locuire colectivă si functiuni mixte - dotari servicii si comert,   incluzand 
locuire colectiva cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu, activitati comerciale, de servicii/ 
interes public, de turism; 

Amenajari aferente locuintelor: cai de access carosabile si pietonale private, parcaje, spatii plantate, locuri 
de joaca pentru copii, amenajari de sport, imprejmuiri; 

Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu. 

Spre spaţiile publice ( domeniul public), spaţiile de locuit ale noului imobil (functiunea de locuire) vor
putea fi amplasate doar la etajele imobilului.

La imobilul nou, parterul spre spaţiile publice  va avea în mod obligatoriu funcţiuni de interes pentru 
public-mixte-dotari servicii comert.

Imobilele amplasate in interiorul parcelei , fara acces la spatiile publice ( domeniul public), vor avea
spatiile de locuit ( functiunea de locuire ) amplasate la toate nivelele, inclusiv parter.

Art.2.   UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONARI:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran sau în

afara spaţiului public.
Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc) cu condiţia ca în funcţionare

acestea să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Art.3.   UTILIZĂRI INTERZISE:

Activităţi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natură, cu risc tehno-logic 
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comerţ en gros.
Comerţ en detail în clădiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din 

spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Garaje in cladiri provizorii sau permanent, independente, amplasate in interiorul parcelelor; Ele-
mente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatial public;

SECŢIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR



Art. 4.   CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Parcela  trebuie  sa  aiba  acces  la  drum public,  respectiv  front  la  strada,  acces  auto  si  pietonal  direct,
lungimea frontului la stradă să fie de mai mare sau egală cu 19 m; adâncimea să fie mai mare decât frontul
la stradă.
Art.5.   AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
*Prin ALINIAMENT se intelege limita dintre drumul public sau drumul de utilitate privata si parcela de teren 
aflata in proprietate publica sau privata.

Aliniamentul existent se va conserva, imobilul de la strada se va amplasa calcan fata de limita de la strada,
conform regulei zonei.

Art.6.   AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR
Cladirile de locuinte colective, avand integral functiunea de locuire, se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 m obligatoriu fata de una
dintre laturi, iar fata de cealalta latura se va respecta Codul Civil.
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,dar nu mai
putin de 6.00 m. 
Sunt admise configuratii in retrageri transversal successive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
mentionate.

Art. 7.   AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELA
In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 9.5 m, (sunt admise
configuratii in retrageri transversal successive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

Art. 8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces direct din drumurile
publice,(str. Simion Barnutiu) sau prin servitute si este construibila daca are asigurat un access carosabil de
minim 5.00 m. Accesul auto si pietonal se face direct din strada de acces dispre limita sudica.
Orice acces din drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora. 
Locuintele colective cu accese si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: accese carosabile pentru locatari;
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajare si pentru accesul mijloacelor de stingere a in-
cendiilor si accese la parcaje , conform normelor. 
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea in-
velitorilor permeabile si/ sau dale.            
Organizarea circulatiei interioare proprii a incintelor se face prin alei si platforme.

Art.9.   STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje pentru locuintele colective va fi de: - 1 loc de parcare / apartament, pentru aparta-
mentele cu AU mai mica decat 100 mp, asigurat pe parcela proprie; 
-2 locuri de parcare/ apartament, pentru apartamente cu AU mai mare de 100 mp. 

Pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 mp arie desfasura-
ta. 
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. 
Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei la nivelul solului, dar pot fi dispuse si la sub-
solul/ demisolul/ parterul cladirilor. 
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima
de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit. 



Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr.5 la
HGR nr. 25/1996.

Art.10.   ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane.
 (S)+P+2, (D)+P+2, (S)+P+E+M, (D)+P+E+M, , (S)+P+E+Er, (D)+P+E+Er,  (S – subsol, D- demisol, P – 
parter, E - etaj, Er - etaj retras).
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în
punctul cel mai înalt (in punctul cel mai inalt al CTA), nu va depăşi 10 m.
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punc-
tul cel mai înalt( in punctul cel mai inalt al CTA), nu va depăşi 15 m.
Demisolul/ subsolul va fi destinat în exclusivitate garajelor şi altor funcţiuni conexe, nu locuirii.

Art.11.   ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii
acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban.
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie
cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este in-
terzisă.
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului (locuire colectiva/functiu-
ni mixte). Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Acoperişurile cu şarpantă vor avea forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi constante ce nu
vor depăşi 60 grade, sau cu terasă. Cornişele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi in concordonta cu caracterul architectural impus de profilul functional.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului – ţiglă ceramică sau tablă lisă fălţuită pentru acoperişe
înclinate, tencuieli pentru faţade, placaje din piatră sau tencuieli pentru socluri,  confectii metalice din otel
vopsit, fatade ventilate, panouri de fatada, şi alte elemente arhitecturale. Pentru tâmplării (uşi şi ferestre) se
recomandă finisaj de calitate, pvc de calitate superioara sau aluminiu.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culo-
rilor saturate, stridente, la toate elementele construcţiei.

Art.12.   CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare edificate, disponibile şi funcţionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împerjmuire.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Parcela va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în împrejmuire) desti-
nat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public.

Art.13.   SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Pe ansamblul parcelei, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaţa totală şi 
vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă), organizate astfel: minim 20 %  amenajate pe sol nat-
ural, iar restul pot fi sub forma de terase inierbate, jardiniere.
Suprafeţele având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.
Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea este prezenta, spatial necon-
struit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatial neconstruit sa fie folosit in comun, mai
ales in scop residential).

Art. 14.   ÎMPREJMUIRI
Ca regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatial public nu se vor realiza
imprejmuiri.
Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip transparent sau opac
si vor fi dublate cu garduri vii.



Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul  arhitectural
al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă.

SECŢIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15.   PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 35%

Art. 16.   COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim =1.6 (ADC/mp)

SECŢIUNEA 5.DISPOZITII FINALE

CONTINUTUL RLU: 
Regulamentul local de urbanism / Plansa de Reglementari Urbanistice aferent P.U.Z. prezent. 

PERIOADA DE VALABILITATE A RLU SI MODIFICAREA RLU: 
R.L.U. este valabil pe o perioada de maxim 10 ani de la aprobarea sa de catre Consiliul Local al municipiu-
lui Turda. Schimbarea conditiilor particulare de construire din teritoriul delimitat prin P.U.Z. sau a conditiilor
generale de construire dintr-un teritoriu mai amplu, pot determina aprobarea unor documentatii de urbanism
noi, care vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U., in conditiile stipulate de Legea nr.
242/2009.

 
AUTORIZAREA CONSTRUIRII :
In conditiile  respectarii  prezentului  regulament si  a organizarii  arhitectural  urbanistice aferente prezentei
documentatii se poate trece direct la autorizarea constructiilor, urmand cursul legal reglementat.

Intocmit,
Arh. Sonia Nicula


